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Ugyszam: 2026059802 Ikt.szadm:1745219676
Ugyintézé: Nagy Zsolt (NAV Fejér Varmegyei Ad6- és
Vimigazgatosiga, Végrehajtasi Osztaly 1.}

Telefonszadm: 06(22)538062-

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETN

Maybe Kovacs és Kovacs Kft. "kt.a." adés ellen, 3 658 774 Ft ado- és kiztartozas behajtisa érdekében indult végrehajtasi
eljardsaban lefoglalt aldbbi ingatlanra.

Arverés nyilvantartasi szam: 307428/260122

Adbs ad6szama: 32370807 AFA/EVA alany
Hirdetmény kozzétételének iddpontja; 2026-01-22 09:57
Arverés kezdd idépontja: 2026-03-23 08:00

Arverés z4r6 iddpontja: 2026-03-26 21:00

Az arverésre kitiizott ingatlan megnevezése: Lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet
Az arverésre kitliztitt ingatlan becsértéke: 2 000 000 Ft

Az drverésre kitlizbtt ingatlan cime:

Orszdg: Magyarorszig

Megye: Fejér

Irdnyitoészam, viros: 8125 Sarkeresztir

Utca: Vérdsmarty utca

HAzszdm, emelet, ajté: 10.

200000 HUF , mely dsszeget a 10032000-01601075-00000000 szami NAV!
Elektronikus drverés vételdra koézponti végrehajtoi letéti szamla nevii szamlara)
'kell megfizetni kizirélag atutalissal, a kozlemény sorban feltiintetve az
Arverési eléleg: larverésen licitdld nevét, az A4rverés sorszimit és maginszemély/egyéni
ivallalkozé esetén a résztvevd addazonosité jelét (pl.. 999999/999999,
; 8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig az drverds
sorszamat és a cég addszamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

Minimal ajanlat; | 1500 000 HUF
mwwmﬁ:ﬁ helyrajzi szim: 890/1
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Székesfehérvar, 2026-01-22 -én
Az arverésen részt venni kizdrodlag elektronikus aton lebet!

Tiszteletiel:

dr. Eredics Viktor
osztalyvezetd

Cim: NAV Fejér Varmegyei Ad6- és Vamigazgatosiga, Végrehajtisi Osztaly 1.,
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Figyelmeztetés!

Az arverezés feltételeit és jogkdvetkezményeit a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIII. térvény, illetve addhatosdg
dltal foganatositandd végrehajtdsi eljarasokrdl sz616 2017. évi CLIIL térvény (tovabbiakban: Avt.) szabalyozza.

Az ingatlandrverésen kizar6lag az vehet részt, aki eldlegként az ingatlan becsértékének 10 %-at legkésdbb az drverés
megkezdéséig az adohatosag altal az drverési hirdetményben kézzétett szamléra, 4tutalds Gitjan megfizeti.

Ha az atutalas az arverés megkezdése elétt 3 munkanapon beliil tirténik, az arverezének az 4tutaldsrdl sz6l6 terhelési
értesitdt legkésdbb az arverés megkezdése eldtt a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajté altal megjeldlt masik -
végrehajto részére be kell mutatni, és annak masolatit at kell adni. Telefonos egyeztetést kdvetden lehetfség van arra is,
hogy az arverezé a tartdzkodési helyéhez legkdzelebbi igazgatosigon igazolja az eldleg befizetését.

Az adds az Arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott dtjan nem arverezhet, €s az ingatlant drvereztetés fitjan
kézvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kétve, az drverés elétt igazolni koteles, hogy az
engedélyt megkapta.

A megfeleld dsszeg szdmldn torténd megjelenését kivetden az arverésen résztvevd szdmdra az ingatlan vonatkozasdban
elérhetévé vilik a licitalasi feliilet. Ez a feliilet mindaddig inaktiv, amig az elSleg teljes Gsszege a szamlara nem érkezett
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tortént meg. Az elbleget nem fizetd érdekl6dok részére csak a hirdetmdény adatai
tekinthetfk meg.

A nyertes ajanlattev$ altal befizetett elSleg beszdmit a vételarba. Az drverdsi vevdn kiviili tébbi 4rverezének az 4ltala
befizetett elbleget az drverés befejezését kovetben az addhatésdg antomatikusan visszautalja arra a szémlara, amelyr6l a
befizetés tortént.

Ervényes drverési ajénlatnak ingatlan esetén a becsériék 65 %-at, lakéingatlan esetén a becsérték 75 %-at elérd
legmagasabb ajénlat mindsiil.

Az arverés befejezését kiyveten a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezd koteles a vételar kifizetésére, Az arverés
nyertese az altala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyattal tijékoztatast a fizetés médjarél és hatiridejérél. A
nyertesnek az e-mail iizenet kézbesitését kévetGen 8 napon beliil kell megfizetnie a vételarat. Bekoltézhetd allapotban
értékesitésre meghirdetett lakéingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajénlat
vonatkozasdban a telepiilési énkorményzat elvasarlasi jogit gyakorolta, a telepiilési Snkorményzat az drverés nyertese.

Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs az
elovasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- eldrverezési jognak kell tekinteni.

A Vht. 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az eldarverezésre jogosult az arverésrl az arverési hirdetmény kozzétételével, ha
pedig a térvény részére a hirdetmény kézbesitését ifja elé, annak kézbesitésével szerezhet tudomast.

Ha a tulajdonostirs kivan eldarverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az drverésen vald részvételhez
szilkséges jogszabalyi feltételeket- az ez irdnyl igényét jeleznie kell az drverés kezdd idOpontjdig. Az el8arverezési jog
fennallasat ellendrizzitk, amit igazolni kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal
elbterjesztve van mod.

Az elGarverezésre jogosult amellett, hogy az Arverésen drverezOként is részt vehet, valamennyi vételi ajénlat
vonatkozdsiban az drverés befejezéséig a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlattal megegyez6 Ssszegli vételi ajinlat
tételével gyakorolhatja elbarverezési jogdt. Amennyiben az drveréds befejezéséig nem érkezik magasabb dsszegili érvényes
vételi ajdnlat az elddrverezésre jogosultat a legtébbet felajanld arverezd jogillasa illeti meg. Ha az arverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsdban gyakorolja
eléarverezési jogat, a t8bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.
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Ingatlan esetében 2z adéhatésdg a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt halasztést adhat, ha azt a vételar
nagyobb osszege vagy més fontos koriilmény indokolttd teszi. Ezirdnyu kérelem az iigyben eljaré adohatosag arverési
hirdetményben megjelolt szervezeti egysége részére irdsban vagy a megjelenéskor jegyz6kényvben foglaltan terjeszthetd
eld. A kamat mértéke a Polgar Torvénykonyv 232. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetendd kamat szamitdsakor az érintett naptéri félévet megelézé utolso napon érvényes jegybanki alapkamat irdnyadé az
adott naptari félév teljes idejére.

Amennyiben a nyertes ajanlattevé a vételarat hatdriddben nem fizette meg, a befizetett elélegét elveszti és ha a mésodik
arverésen az ingatlant alacsonyabb dron adték el, mint amelyet az elsd 4rverésen a kordbbi drverési vevd felajanlott, a
kiilonbdzetet koteles megtériteni. Az adéhatésag a vételar-kiilonbozet megfizetésére - az adéhatésig altal foganatositandé
végrhehajtasi eljardsokrol sz616 2017. évi CLIIL trvény 103. §-a alapjan - hatdrozattal kitelezi az arveresi vevot.

A megtéritendd Ssszegbe az elveszett eldleg beleszamit.

A masodik Arverés nem keriil megtartisra, ha az &rverési vevé a masodik arverés megkezdése eldtt a vételarat befizette,
vagy étutalta és az err8l sz616 terhelési értesitdt a végrehajtonak bemutatta, masolatdt részére dtadta, tovabba megtdritette a
masodik drverés kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utblag megfizetett vételarba az elsé arverésen letett eldleget nem lehet
beszamitani, azt az drverési vevé véglegesen elveszti.

Ha az 4rverési vevd a teljes vételdrat kifizette, és az arveréstdl szamitott 30 nap eltelt, a végrehajt6 az drverésen megvett
ingatlant tadja az arverési vevbnek. Az 1996. évi LXXXV. térvény az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény
modositdsardl, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatdsi szolgiltatdsi dijairél szélé 1996. évi LXXXV. térvény
(Dijtorvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi elséfoku eljarasért,
- ha a tdrvény mésképp nem rendelkezik - a véltozdssal érintett ingatlanonként 6.600,- forint dsszegil dijat az arverési
vevdnek kell megfizetni.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
4ltaldnos mértéke - ha a torvény mésként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csdkkentett forgalmi
értéke utén 4%, ingatlan, illetve belfSldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tirsasdgban fennall vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 millidrd forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladé része utan 2%, de ingatlanonkent legfeljebb
200 millié forint, Ingatlan résztulajdonanak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni hinyaddal ardnyos
dsszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forintot a tulajdoni hanyad
aranyéban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni érték(i jog megszerzése esetén az illetékalapbol az 1
millidrd forint olyan hényadédra kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadit kell
figyelembe venni, mint amilyen arényt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értckil
joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott vagyoni értéki jogot - szerzése esetén a vagyoni
értékii jog éntékével csdkkentett forgalmi értékbS] az 1 millidrd forint olyan hényaddra kell alkalmazni a 4%-os
illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hényadat kell figyelembe venni, mint amilyen arinyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtdsi eljirds soran az adéhat6sag torvénysértd imtézkedése vagy intézkedésének
elmulasztasa ellen az adds, a behajtast kéré, a behajtast kéré hatbsag, illetve az, akinek a végrehajtds jogit vagy jogos
érdckét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaraddsénak a tudoméséra jutdsatol szdmitott 15 napon belil,
a végrehajtast foganatosité elsdfoka adohatésagnél végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A végrehajtasi kifogasban meg kell
jeldlni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogast clbterjesztb az intézkedés megsemmisitésct vagy megvaltoztatisat
milyen okbél kivanja.

Ha a hatéridében tdrténé benyiijtisban akadélyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtdsi kifogdssal egyidejlileg benyujtott
igazoldsi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatéridobe az akadélyoztatds idStartama nem szamit bele. A végrehajtasi
kifogést a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradis4tél szamitott legfeljebb 6 hénapon belil lehet eléterjeszteni.

A végrehajtasi kifogdsnak - az drverés kitiizését kovetden benydjtott, az drverés kitlizésének jogszeriségét vitatd, elsé
alkalommal benyajtott végrehajtési kifogds kivételével - a tovabbi végrehajtisi cselekményekre nincs halaszt6 hatalya, a
lefoglalt vagyontargy értékesitése irfnt azonban csak az érintett vagyontirgy foglaldsaval, becsértékének megillapitasaval
szemben benytjtott végrehajtasi kifogds végleges elbiralasat kvetben lehet intézkedni.

Az illetékekrbl 52616 1990. évi XCTII. tdrvény 29. § (5) bekezdése alapjén a végrehajtisi kifogas illetékkdteles. A kifogis
illetéke 5.000 forint, melyet a2 Magyar Allamkincstdrnal vezetett 10032000-01076064 Eljarasi illetékhez kapesolodd
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befizetések bevételi szdmldra - hivatkozva az addazonositéjara - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy dtutaldssal, interneten keresztiil, illetve & NAV kijelslt figyfélszolgalatain bankkartyaval, mas adozé a
fentieken kiviil készpénz-atutaldsi megbizas 1itjdn is megfizetheti.
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