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SARKFRESZTUR KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA

8125 Sarkeresztur, F6 u. 34 ] ) ) 207 0K

INGATLANARVEREST HIRDETMENY T10
3.4rverés

Momentum Credit Zrt. végrehajtiast kérd (hivatkozisi szama: 0831258, 088843),

Olih Szimonetta és Németh Jozsef adds ellen megindult végrehajtisi iigy{ck)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kivetelés(ck) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban allb ingatlanra a birdsigi végrehajtisrél sz016 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr.Goéginé Dr.Kénig Fdit kizjegyz6 11012/ii/499/2013 szdrmm hatdrozata alapjdn Dr.Goéglné Dr.Kénig
Fdit kéizjegyzd a(z) 42018/ii/752/2013 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Szerzbdés fejében fennallé kovetelés cimen
fennallé 9 805 295 Fit fokdvetelés &s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrchajtasi tigyck:

QTP Faktoring Zrt. Németh Jozsef 088.V.1061/2010 Kblesdntartozas 37 980 Ft
{KD-KD-FK-07-123-0240)

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zirtkériien Németh Jozsef 088.V.0449/2012 TAVEKOZLEST SZOLG. EREDO 132 198 Ft
Milkédd Részvénytirsasiy TARTQZAS

(DMTE10016481})

Momentum Credit Zrt. Németh Jézsef 088.V.1346/2013 Szerzfdés fejében fennillé 9 805 295 Ft
(0831258 ES 088843) kdvetelés

Fejérviz Zrt. Németh Jozsel 088.V.1588/2013 VIZSZOLGALT AT ASI 210 166 Ft
{100000398035) SZERZODES

INTRUM Zrt. Olah Szimonetta 088.V.0275/2016 KOLCSONSZERZODES 127 499 Ft
(826690000971_VH)

EOS Faktor Zrt. Németh Jézsefl 088.V.0461/2020 dij 14 871 Ft
(F10580982_1002673471_20200218_2)

INTRUM Zrt. OLAH SZIMONETTA 038.V.0986/2021 dij 78 543 Ft

{8401600025680_VH)

cime: 8125 Sérkereszhir, Vasit utca 2/a., megnevezése: -,
fekvése: SARKERESZTUR BELTERUILET, helyrajzi szdma: 318/2.
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: -, Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete: 711 m2. Az ingatlan foldszintes, falazata tégla,
Allapota kizepes-gyenge. 3 szoba, konyha, nappalim fiirdiszoba helyiségekbél 4ll. Fiitése hagyomanyos, kizmiivesitettsége viz, villany.
A vizszolgiltatds korlatozdsra keriilt., A fénykép tajékoztato jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltzhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi dra: 2 900 000 Ft,

drverési elbleg: 290 000 Ft,

licitkiiszob: 58 000 Ft.

Az arverés elst, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kkialtas: & 90/80/70%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP ¥szak-dundntili r., Tapolca, 11748052-24858199.

Az itutalisi megbizison kbzleményként minden esetben tiintesse fol a végrehajtasi {igyszdmot, az BAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megiekinteni. 3/1



Vételi aianlattétel idétartama: 2026.01.08.-t61 2026.03.09. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikadtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.08. 2026.01.28. 11:00 2 610 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.28. 11:00 2026.02.17. 11:00 2 320 000 Fi.
3. szakasz 2026.02.17. 11:00 2026.03.09. 11:00 2 030000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott miniméal dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovbbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a veteli ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licimapl6t amtomatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezérds id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idstartam
hiny szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimaéra, €s azt a kezd8 és befejezd idBpontot, melyek kozéitt a hirdetmény nem volt eléthetd a
felhasznaldk szdmara

A lakbingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozs egyes szabilyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakbingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak érverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgiri TorvénykonyvrSl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elvésdrldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clodrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizdrSlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az atverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabélyokon alapulé clbarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz 1észt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozisdban gyakorolja elbdrverezési jogit, a tBbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozisiban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Ssszegfli vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelossege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)r6l. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetGen torlésre nem keriilnek.

E kitben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltélistt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatod jellegii, mely tényt a feihasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvéiellel kapcsolatos valamennyi igény
kizéart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elnulasztisa a licitalé és arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4, pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisighért a
regisztralt felhaszndldk tartoznak felelésségpel. A felhaszndld tndomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrl
sz6lé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minfségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznl6 Altal nem észlelt hibdiért, hifnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi ktvetelést és jarulékait kizdrblag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovibbd a végrehajtisi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre kerfilnek, gy a vételi
ajénlattételi idtartam vége eltt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem ketdil sor. A jelen bekezdésbhen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajtd a licimapld lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédBket/érverezfket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kiveteléseiket — kilon Agazati jogszabdly alapjin, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetS!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivija az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztéséril vagy korlatozdsardl
nines tudomésa. Eudl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmiil-szolgaltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vhi. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus &rverési hirdetmények nyilvintartasaban vald kizzétételérfl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételéidl a licitnaplé lezérisdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fizodik.
Nem tekinthet6 kozzétetinek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintaridsa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szimira.

3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajémlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges Arverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvintartiséba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megillapitott &s aktivalt felhasznél6i
nevének &s jelszavinak megadisival Az drverczdk elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer drvercz8ként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezbk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaldé mar szerepel az arverezfk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelizéen eliterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként toriénd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet s jelszot az cljard végrehajto aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld Arverési eléleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Eszak-dundntili r., Tapolca, 11748052-24858199 szimif végrehaji6i letéti szémlara és az elbleg a letéti szAmlén
jovairasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitoit, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljion, Az aktivalis utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének megadasdval elektronikus {ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cayidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet§ az Hektronilus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint Arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv alairasénak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi,
Ha az 4rverési vevé az arverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszté arverdsi vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsdg 6t a kiilénbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsdt kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsst kévetd 30, napon automatikusan torli az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt &s a hozzé tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovdbbi informacitk az ingatlandrverésrél {az arverezdkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisdiban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték rargyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti wj hirdetmenyt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tdjiékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIL térvény (Vin} 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benvijtani a végrehajiast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrGl szolé 1990. évi XCIHI torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélrdl inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamlajdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ™) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatian fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijam a vételi ajanlattétel iddtartaméira tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sarbogérd, 2025.10.07.
7ZARADEK Kovics Csaba
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