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UIB FACTOR Zirtkériien Miikidd Részvénytarsasig vigrehajtist kéré (hivatkozasi szdma: ), “? £ —
Kovics Tibor adés cllen megindult végrehajtdsi tigy(ck)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢érdekében ad6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol sz616 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.4. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kivets 3 hénap
clteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsé Arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Demeterné dr. Osvith Aniké kizjegyzdé 32014/(¥31307/2022/1 szimxi hatirozata alapjan dr.
Demeterné dr. Osvith Aniké kiizjegyzé a(z) 32014/070308/2023/2 szdmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennallé
595 470 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:é l = i I r n[l i - ] ! Ii !"I i l:ﬁ ] x Iﬁl
Nemzeti Adé Es Vamhivatal Fejér Varmegyei Kovics Tibor 088.AV.0007/2024 ADOTARTOZAS 12719 522 Ft
Ad6- és Vamigazgatdsaga

(6822075812 8448682777)

Magyar Biztositék Szbvetsége Kovics Tibor 088.V.0714/2025 visszafizetés, visszatérités 5266 320 Ft
(22729322 R1-20456)
EOS Fakior Zrt. Kovacs Tibor 088.V.1007/2025 kiélestndsszeg 64 381 Ft

{F11830947 0901VLLNB2101 20251021_2)

cime: 8125 Sdrkeresztir, F§ utca 8. "feliilvizsgilat Alatt", megnevezése: -,
fekvése: SARKERESZTUR BELTERVILET, helyrajzi szédma: 81.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Megnevezése kivett lak6hiz, udvar ; teriilete(n2) : 1897, belteriileti felvés, kiépitett
pormentes dton megkizelithetd.
Az ingatlan lebont4sra keriilt!

Az ingatlanrél késziilt képfelvitel tijékoztaté jellegii!, -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 663 950 Ft,

arverést elleg: 66 395 FY,

licitkiiszb: 13 000 Ft.

Az drverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszsban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejexd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dandntili r., Tapolea, 11748052-24858199.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtisi {igyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal
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miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 13:.00 597 555 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 13:00 2026.04.15. 13:00 464 765 Ft.
3. szakasz 2026,04.15. 13:00 2026.05.05. 13:00 331975 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afGlitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés esak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil vjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szimitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck idépentjdban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras idBpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hény szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalok széméra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélék szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény B5/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan felcvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrsl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az el§vasirlisi jogot végrchajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6irverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, 2 végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eldrverczési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogit, a t5bbi clésrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozésaban elérverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tchet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ali vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogst csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egytital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt ko vetben tirlésre nem keriinek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljird végrehajté kifejezetten felhiva a licitélék figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatéd jellegh, mely tényt a felhasznélsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvételle]l kapesclatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni #llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasziasa a licitald &s drverési vevs terhére esik, Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valdisdgaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainalk feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes kdrii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotiért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhaszndld altal nem észlelt hibdiéri, hidnyossdigaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatomn az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az rverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtisi eljéris(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elitt a végrehajt a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehaijto a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtss Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogekkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nines tudomésa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiiltn dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaitd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggefleniil az rverési vev8, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizm(-szolgaltatsst igénybe vevl tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatisrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisérsl sz6l6 58/2013, (I1.27.) Kom. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s cgyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fermallé dijtartozésénak, valamint a
korlétozds felolddsaval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetményck nyilvéntartisiban valé kozzétételérél. Az Arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6db jogkvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplo lezarisdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekinthetdé kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémdra,

Az ingatlarra vételi ajanlatot a vételi ajiniatiétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minségben torténd belépésre az drverezok clektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyihga?tzarté.séba bamely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit régzits felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverez6k
elektrontkus nyilvantartasaba triénd bejegyzés és az adatviliozis bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személycsen, birmely onéllo birdsagi illetve t6rvényszéki veégrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivéné felhasznélé mar szerepel az &rverezfk nyilvintartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer srverez8ként torténd haszndlatshoz szitkséges felhasznaléi
nevet s jelszot az eljard végrehajts aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidlidsi dra 10%-dnak megfelel§ drverési elBleget a végrehajtonsl
letétbe helyezte, vagy atutalia a OTP Eszak-dunantili r., Tapolca, 11748052-24858199 szamil végrehaitéi letéti szdmlara és az eloleg a letéti szdmlin
jovairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer drverez8ként t6riéné hasznilatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldgra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhaszndldi nevének és Jelszavanak, valamint 2 vételi ajanlat dsszegének megadiséval elektronikus fiton vételi
ajéniatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozod licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezérdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevl drverezét, mint drverdsi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyzékanyv aldirasa ctljabdl a végrehajtd irodijiban a felhivis kézhezvételéts! szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vev kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzikonyv aldfrisanak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal thmadtik meg, a Jjogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els8 rverés sikertclenségénelc megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsé Arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr mepfizetését elmulaszié drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sorin kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevs kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag &t a kitlsnbazet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti &rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megéllapitdsat kévets 15 napeon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsat kévetd 30. napon automatikusan t8tli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisdbél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanérverésrél (az Arverezbkre vonatkozd Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, &
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https:/farveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd numkanapon a végrehaijtd 16rli az
ingatlan folyamatos arverczése iranti hirdetményét az clektronikus arverési hirdetményck nyilvintartasibél, a beesérték ismételt
megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds eldterjesz1ése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsigi hatarozat
kézhezvételéttl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott beeséiték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
irdnti {4j hirdetnényt. Ha a kérelem beérkezésének iddpentjaban az drverési hirdetmény mir kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés
betejezését kivetden sikertelen arverés csetén intézkedik a beesértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogv a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LI, torvény (Fit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elfterfesztG jogdf vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézhedes (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitoet 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszther eld.
4 kifogdst a végrehajténdl kell benvijrani a végrekajtist foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetéketrsl sz6l6 1990, évi XCIHI tdrvény (Ttv,) 43. § (8}
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetshe 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlvé! inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrdsi fileték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hat6sagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapién értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
iddtartamdra tegye kézzé, majd annak lejérta utin torolje azt. Felhivom tovibbé az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Sarbogard, 2026.02.17.

Kovics Csaba
6ndllé birdsagi végrehajté jeldlt
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