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SARKERESZTUR KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA 908 AP Tor

8125 Sérkeresztir, F6 u. 34 ROB [/052-pcag
INGATLANARVERESI HIRDETMENY il i

Fejérviz Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi széma: ),

Kovics Arnold adbs ¢llen megindult végrehajtasi Ggy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelicket, hogy a kiveiclés(ek) bchajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
érielmében arverdst tlzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtést dr. Veréb Viktéria kozjegyzé 23022/(¥30688/2023/3 szédmi hatérozata alapjan dr. Veréb Viktéria
kozjegyzo a(z) 23022/(770130/2024/2 szAmon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dfj cimen fennallé 124 659 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

ER-PARK Kft. Kovics Arnold 088.V.0915/2013 DI ES POTDIX 9 840 Ft
{E322515_VH)

NAV Fejér Megyei Addigazgatésiga Koviécs Arnold 088.AV.0001/2020 ADOT ART QZAS 649 167 Ft
(8403025890)

Székesfehérvar Virosgondnoksaga Kft. Kovacs Arnold 088.V.0460/2019 dij és potdij 13 940 Ft
Fejérviz Zrt, Koviacs Arnold 088.V.0408/2025 dij 122 682 Ft
Székesfehérvar Varosgondnoksiga Kft, Kovics Arnold 207.V.1540/2016 egyéb 9020 Ft

cime: 8125 Sarkeresztir, Sarkanyté utca 10., megnevezése: -,
fekvése: SARKERESZTUR BELTERULET, helyrajzi szédma: $87.
tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett beépitetlen teriilet, Teriilete 1674 m2. Keritése van. Az ingatlan rendeltetése
lak4s. Foldszintes, alapozdsa van, szigetelése nincs, falazat tégla, életkora kh25 év, allapota j6. Alapteriilete 120 m2. Helyiségei: 4
szoba, fiirddszoba, we, konyha, kbzlekedd. Kozmiivesitése: viz, gdz, villany, szennyviz csatorna. Az ingatlan a Vht.147.§ (4) bekezdése
szerint nem minésiil lakéingatlannak, mert az ingatlan-nyilvintartis nem rendezett. Rendelkezik egy melléképiilettel, melynek
alapteriilete kb, 40 m2., A kép tdjékoztatd jellegli.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetben keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 25 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 500 000 Ft,

licitkiisz6b: 250 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd &s befejezd idSpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Kszak-dunantili r., Tapolca, 11748052-24858199.

Az tutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi Gigyszimot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel hdrmikor, beliilr§l pedig kdzwetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyezteteit idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar iltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

an



Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 02:00 22 500 000 Ft.
2, szakasz 2026.05.14. 09:00 2026.06.03. 09:00 17 500 000 Ft.,
3. szakasz 2026.06.03. 09:00 2026.06.23. 09:00 12 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idGtartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban legalsbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezeti-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivomn az &rverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megeldzd 6t percen belill Hjabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtd] szamitoit 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddponijiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licimaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szizalckdban volt;elérheté a felhasznaldk szhmdra, és azt a kezdd ¢és befejezé idépontot, melyek kdozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekdlidzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostirs az elévisdrlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elfarverezesi jogot gyakorolni, ¢ jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténil eléterjesztve igazolhatja, Az arverczés
sordn a kiilénbdzd jogszablyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t8bbi eldsrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajinlat vonatkozasaban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz3 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kithen a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuléd haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleltissége kizart illetve a végrehajté felelfsségét kizrja. Egytttal jelen hirdetményben rgzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljaris lefolytatdsa sorén az
cljard végrehajiénak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az Arverési vételt kovetben térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) édltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajidt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolathan feltsltatt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlési szabalyzat is tartalmaz, A feltSltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
£s szemrevételezése a licitdlo felel§sségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdls &s Arverdsi vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményckben és drverésekrdl
5z0l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korfi
ismertetését, a kdzzététel iront intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotéért, minbségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért villalt feleldsséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést &s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - 16bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasit, tovédbba a végrehajtisi eljiris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vétel
ajénlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdekidddket/arvereztket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztosftott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr8) nincs tudomssa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabély alapjin, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen cljdrisban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljérd végrehajto kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgltatds felfiiggesziésérdl vagy korlitozisirsl
nines tudomésa. Ett6l fliggetlenil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizml-szolgltatist igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
fethasznél6 a vizmii-szolgaltatasrol sz8lé 2011, évi CCIX. tbrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisrsl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fennillé dijtartozisanak, valamint a
korlitozés feloldishval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmfi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérSl. Az drveréds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezarasiig torténd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) Rizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverds, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kézzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérthets a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsfgi Végrehajioi Kar dltal milkodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezSk elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhasznaldi
nevének ¢&s jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérhet a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként t6rténd hasznilatinak feltése}ciit rigzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk
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elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgslé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely #nallé birosagi illetve tirvényszéki végrehajténal kérhet6. —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvantartisdban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tortén8 hasznilatshoz sziikséges felhasznAli
nevet €3 jelszét az eljéré végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingaflan kikidltdsi ara 10%-4nak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-dunéntili r., Tapolca, 11748052-24858199 szémil végrehajtéi letéti szimldra és az eldleg a letéti szdmlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elektronikus Arverési rendszer arverezfként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidefiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverez$, az drveréshez
tartozd licimaplé lezérésdig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b Ssszegével az elbzbleg kbzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszat

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezbt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzOkdnyv aldirisa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzGkonyv aldirasinak napjatal -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti,
A végrehajtod a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételirat nem fizette meg az elsG arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszts drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd Arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté Arverési vevs kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az srverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocs4jtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatlanarverésrd (az Arverezbkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetfk a
htips://arveres. mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megillapitdsa irdnti kérelem beérkezésél koveid munkanapon a végrehajto
tdrli az ingatlan folyamatos drverezése irdnfi hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatrozat
kézhezvételétal — szdmitott 30 napon beliill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranfi uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtdsrol széld 1994, évi LI t6rvény (Vhi) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljérds szabdlyait és az
elfiterjesztd jogat vagy joges érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiGl szamitot! 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld,
A kifogdst a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szole 1990. évi XCII térvény (ftv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifegas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portilrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illevékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”} haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdefményt a hirdetétablajin a vételi ajinlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Sérbogérd, 2026.04.07.

Kovics Csaba
Onall6 birésagi végrehaijto jelolt
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