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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
1.4rverés

INTRUM Zrt, végrehajtdst kéré (hivatkozdsi széma: 8549600000980_VIH),

FARKAS NORBERT JANOS adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tjékoztatom a feleket &5 ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonéban allé ingatlanra a biréségi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141.
§ értelmcben drverést tlizék ki.

Az alapiigyben a végrehajtést dr. Klempa Eva kizjegyzd 23012/(730989/2023/3 szanmh hatirozata alapjan dr. Klempa Eva kizjegyzd
a(z) 23012/{770905/2023/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 661 825 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi gyek:

Adis Ugvazim Kivjogcime Iike
Fejérviz Zrt, Farkas Norbert Janos 088.V.0903/2023 dij 108 226 Ft
OTP Faktoring Zrt, Farkas Norbert Janos 088.V.0688/2025 kilcséndsszeg 1928 765 Ft
(661863_511131/ 100027096)
OTP Faktoring Zrt. Farkas Norbett Janos 038.V.0689/2025 kilcstndsszeg 3132178 Ft
(668698_511196/ 110003770}
OTP Faktoting Zrt. FARKAS NORBERT JANQS 088.V.0766/2025 kblesondsszeg 1215982 Ft

{669791_513281/ 110002777)

cime: 8125 Sirkeresetir, Di6fa utca 13., megnevezése: -,
fekvése: SARKERESZTUR BELTERULET, helyraizi szima: 756.
tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Teriilete 2760 m2. Megkazelithetisége kiépitett pormentes Gt. Az ingatlan
rendeltetése lakds. Alapozdsa van. Szigetelése nincs. Falazat tégla. Tetdszerkezet héjazat anyaga cserép. Hetkora 40 év, Allapota jo.
Alapteriilete 104 m2. Helyiségei: 3,5 szoba, konyha, fiirddszoba, we, kamra, kizlekeds. Fiitése kézponti fiités, vegyes tiizelésii kazdn
(fa). Kézmivesitése: viz, villany, giz, szennyviz csatorna., A kép tijékoztato jellegt.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 4 000 000 Ft,

drverési elSleg: 400 000 Ft,

licitkiiszgb: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 &s befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajt6i letéti bankszdmla szima: OTP Fszak-dunantili r., Tapolca, 11748052-24858199,

Az 4tutaldsi megbizison kzleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtdsi figyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kitls6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrsl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

EEG Al ALLCLE [1d ‘H o
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcfmen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdnlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.10. 2026.04.30. 08:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.30. 08:00 2026.05.20. 08:00 4000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.20. 08:00 2026.06.09. 08:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajinlattételi idBtartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimé4l 4ron vagy af6ldtt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az rverés befejezodik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, cgyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra kerijl, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés birmely szekaszdban a szakasz befejezddését mogelézd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az 4rverés befejezesének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a leziris idGpontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt clérhetd a felhasznilok szémara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kézbtt a hirdetmény nem volt elérhet5 a
felhasznaldk szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé sgyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fermillisa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak irverésen
gyakorolhatt eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szélé 2013, &vi V. térvény (tovabbiakban; Ptk}) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéars az eléivisarlsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elB4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, 2 végrehajtonil eliterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott somend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési Jjogt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen bsszegil vételi ajinlat vonatkozdsaban el64rverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtds ali vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingaflan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felelBssége kizért illetve a végrehaijté feleldsségét kizérja. Egyiittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorédn az
clijard végrchajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti joglok)rsl. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) éltal tdmasztott csetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
tetheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljars végrehajté kifejezetten felhiva a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegil, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld felel6sségi kiirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitals és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisigiért a
regiszirélt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekril
5z6l6 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kor(i
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibbd a vagyontargy
felhaszndl6 éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulekait kizardlag eljird végrehajtonsl megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az &rverss elhalasztdsét, tovabbd a végrehajtdsi eljdras(ok) koliségei kiegyenlitésre kerillnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idbtariam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddiket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis titjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kéveteléstdl mincs tudomdsa. Egyes kizlizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiildn agazati jogszabily alapjén, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerz8 drverdsi vevén is
¢érvenyesithetik, mely jelen eljirésban semmilyen médon nem &rvényesithet!

Eljars végrehajté kifejezetten felhivia az rverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfiiggesziésérél vagy korlatozisarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolghltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznals a vizmii-szolgéltatisrdl 57616 2011. évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingaflan vonatkozésiban fenndll6 dijtartozésénak, valamint a
korldtozés feloldaséval és a vizmfi-szolgaltatds visszasllitisaval kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltats
felé.

A Vht, 145/A, § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhiree tételéhez flizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezdrdsdig torténd kiozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az 4rverés, ha az elelktronikus drverési hirdetményck nyilvantartdsa a kizzétételi idtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznilék szémara.

: p antartass HNos, dijmentesen meetekinthetd
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajdnlattéte]l idbtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverczdi
mindségben térténd belépésre az arverezBk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbsl megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az érverez8k elektronikus nyilvéntaridsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverczéként torténd hasznélatinak feltéatc}ti’it 10gzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik




elektronikus nyilvintartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldséra szolgél6 iratok bemutatiss &s a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellet, személyesen, barmely 8nallo birdsigi illetve trvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi dra 10%-8nak megfeleld drverési elfleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-dundntdli r., Tapolca, 11748052-24858199 szémii végrehajtoi letéti szamldra s az elSleg a letéti szimldn
jbvairhsra keriilt. Ha az arverezt ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverSsi tendszer Arverezéként torténd hasznilatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utén, az rverez0, az 4rveréshez
tartozé licitnapld lezirdssig az aktivalt felhasznaléi nevénck és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszb Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Fektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez{t, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzbkdnyv aldirisa céljshol a végrehajté iroddjaban a felhfvis kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elnulaszija, cldlegét elveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzbkonyv aldirdsénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendeikezése szerint annak Jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoj letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb isszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisét kévetd 30 napon beliil mésodik drverdst kell
tartani. A méasodik &rverésre az els arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését clmulasztd arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd irverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birdsig 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vh. 156.§ szerinti 4rverés sikettelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 hapon
beliil folyamatos Arverezés franti hirdetmény kibocsajtasra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasdbél
az érverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésré] (az arverezfkre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhettk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen,

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajtd
torli az ingotlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyitvintartisabsl, a becsérték
ismételt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogds elfterjesztése esetén pedig a becsérték tirgvdban hozott Jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasril szol6 1994, évi LITT. tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdras szabdlyait és az
elterjesztd jogét vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen o kézbesitéstol szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benviljtani a végrehajtdst Joganatosité biréségnak cimezve. Az illetékekrél szold 1990. évi XCIIL térvény (Ttv) 43. § 08
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Iv. 74, § alapjdn o Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott ntaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdém ldfjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitert ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarnesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatianirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utén torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Sérbogard, 2026.03 25.

Kovacs Csaba
Kifliggesztiés nﬂg 0nallé birdsigi végrehajtd jelolt

ja: _
A v 00, 068 nap

20

Le hapja:

20.@@..@. LE... 064 nap
Sérkeresatiu, 20..  év..........Bd...D0ap

/3






